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q RIVE DROITE

Winy Maas, Architecte Urbaniste MVRDV

d RIVE DROITE

“ Quelle tache merveilleuse que de développer la rive droite de Bordeaux, en

écho au centre-ville historique. Quel avenir peut-on lui confier ?

Et si la réponse était la densification de la Rive Droite ?
Peut-elle étre l'opposé du centre existant, un alter ego, qui littéralement

completerait la ville ?”

LA RIVE DROITE



OBJECTIFS

Dans la tradition de la ville européenne, l'objectif est de créer un quartier de
centre-ville, dense, mixte, lumineux, vert et intime. Lexistant contribue au
développement de ce morceau de ville, utilisant les empreintes actuelles et
prenant la mémoire ferroviaire et militaire comme point de départ.

PATRIMOINE INTIMITE
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SCENARIO VOLUMETRIQUE

FELLLENY 4 tm
VOIRIES ET ILOTS DECOUPAGE POUR LA LUMIERE DU JOUR
des voiries minimales sont créées sur 1007 des batiments bénéficient
la base des traces existantes des ilots déclairage naturel

DECOUPAGE POUR L' ENSOLEILLEMENT CONTEXTUALISATION
1007 des batiments ont acces a 2h d’ensoleillement une coupe des volumes depuis les jardins de
par jour minimum la Rue Hortense pour éviter les vis-a-vis
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5 15 PANNEAUX SOLAIRES
+——+ +——t
VENTILATION NATURELLE PRODUCTION D'ENERGIE
807 des logements panneaux solaires sur les
sont traversants toitures et les facades orientées sud

URBANISME BIOCLIMATIQUE : PRINCIPES VOLUMETRIQUES
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PROGRAMME *

Le concept d'un centre-ville est soutenu par sa programmation. Celle-ci est
mixte, autant a l'échelle du quartier qu'au sein des ilots eux-mémes, ou il est
proposé une superposition des programmes lorsque le cas le permet.

LEGENDE

BUREAUX 27.000m?
ARTISANAT 13.500m?

LOGEMENTS COMMERCES 22.500m?
BUREAUX

ARTISANAT

COMMERCES ET SERVICES
EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES
STATIONNEMENT

PARCS 3D

6%

LOGEMENTS 238.500m?

EQUIPEMENTS 54.000m?

TOTAL : 355.500 M2 SDP

*IMAGE NON CONTRACTUELLE 14
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MIXITE FONCTIONELLE ET SPATIALE

LOGEMENTS *

e 3400 logements pour 7000 habitants environ

e 557 de logements aidés / 457 en accession libre
o objectif de mixité par phase et par grand secteur
e objectif de mixité intra-ilot

EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES * N salle polyvalente

groupe scolaire 2,
créche, gymnase

archives < équipement médical
municipales'ﬂa,z(\
extension

équipement culturel /

enseignement enseignement

supérieur § ~équipement culturel /

\\jnseignement

équipement sportif - g;ruupesculaire
@ skatepark

-~

\ )eqfilipement culturel

BUREAUX, ARTISANAT,
COMMERCES ET SERVICES *

*IMAGES NON CONTRACTUELLES

LEGENDE

Vi

MICRO LOTS

TLOTS INTERMEDIAIRES

GRANDS TLOTS EN LONGUEUR

LOGEMENTS

BUREAUX

ARTISANAT

COMMERCES ET SERVICES

1LOTS PROFONDS

FAMILLES D’ILOTS

PETITS 1LOTS

PETITS 1LOTS EN LONGUEUR

=le

GRANDS fLOTS

1LOTS MONTAGNES

EQUIPEMENTS PUBLICS ET PRIVES
STATIONNEMENT

B ewrcsao

COUPES SCHEMATIQUES

16
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ARCHITECTURE

Les matériaux utilisés feront écho au Bordeaux historique : tous blonds ou
clairs, d’aspect minéral et différents d'un batiment a Uautre, ils en seront une

19

réinterpretation contemporaine.

l::l
LR
FACADES ET TOITURES MISE EN VALEUR INTEGRATION DES PANNEAUX
MINERALES DU PATRIMOINE PHOTOVOLTAIQUES
ENVELOPPE A RESPECTER EXTREMITES A CONSTRUIRE LIBERTE A L'INTERIEUR

Pierre Travertin Marbre Ardoise naturelle Enduit

Fibre héton Tuiles classiques
wtls” ™ p } ..5‘% s
v _ .
g i e '
B B E A,
e < “
Briques hlanches Corian Ardoise artificielle Panneaux solaires Terrazzo Verre émaillé
. o NIR B
B
Béton cellulaire

Béton lisse Béton préfabriqué

i

Tuiles modernes
% .

vgr;
7 /4

Mosaique

\
Béton brut de

décoffrage Verre Briques de verre Granit

SUGGESTION DES MATERIAUX

Brigue vernissée Verre sérigraphié

- T ¥4




DEVELOPPEMENT DURABLE

BNB 3.0 BIM et CIM BastideNiel&Co . 19 djcem:rle 2017 = o S W"y
. €l Obtention du Label EcoQuartier, .
EVALUER / AMELIORER / CAPITALISER ots de fraicheur ,.’ ®. . E“""”’“j“ﬁi“" L=~
La SAS d’aménagement Bastide Niel s'engage a participer a la démarche S n— b g e /

v s . . . . s . | / }$2
dévaluation des projets urbains au regard des enjeux d'un urbanisme durable MicroGrid ’ ECOCITE VILLE ; . 1 fﬂ\ v B
menée par Bordeaux Métropole. ccoenn BASTION MIELS @E9 . ©
e évaluation collahorative du projet o @ - foNag N
¢ identification des points forts du projet au regard des projets Bordelais j:;‘;:;‘o’;ggﬁ’;;;f‘:‘;“e\. ‘@ o
¢ identification des pistes d’améliorations , S
e définition et cooptation d'indicateurs permettant de qualifier le projet [ conTNurTE \ EcoQuartier
e capitalisation - identification d’'un savoir-faire métropolitain \ PAs

e /
TIGA

DEMARCHE GLOBALE DE DEVELOPPEMENT DURABLE AUTOUR DU PROJET URBAIN

VEGETATION
.y ’
- "“}&l = * Aménagement des espaces
extiérieurs de maniére & limiter

®

l'inconfort en période estivala
- vagatalisation,
- eau, | ' ’—\
= revétements,
-~protections solaires || ECLAIRAGE ECLAIRAGE
I " Eﬁui NATURELLE NATURELLE ' i
PPRI ;ﬂ- E ‘l
= ! 1
coles de seuils 1 .'J ; i | ---
REVETEMENTS DE S0L T BIODECHETS
anete A ":'Irf“él'lﬁr 4 h 15M i ; SYSTEME DE COLLECTE
e _rig | la erome réfckvité solire totale TSR 407 PAV
ES J DE CHALEUR
EAUX PLUVIALES + BIODIVERSITE + CONFORT DETE + ENERGIE + DECHETS VALORISABLES

ILOT DE FRAICHEUR
PRINCIPES DE DEVELOPPEMENT DURABLE

22
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ENERGIE

100 % D'ENERGIE RENOUVELABLE POUR LES BESOINS THERMIQUES

e Raccordement au réseau de chaleur
e Apport gratuit et récupération possible

100 % D’ENERGIE RENOUVELABLE POUR 50 % DES BESOINS ELECTRIQUES

¢ Photovoltaique suivant cartographie des toitures

e Raccordement réseau ENR

-+

APPORTS SOLAIRES

RESSOURCES ENERGETIQUES DE LA ZAC

APPORTS SOLAIRES FAVORISES

R

RESEAU DE CHALEUR

-+

RESSOURCES
THERMIQUES
DISPONIBLES
ALILOT

SYSTEME DE COLLECTE EN PAV
(POINT D°APPORT VOLONTAIRE)

Emballage Verre Ordures

kWh/an

12000 000

11,000 000

10000 000
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7000000

6000000

5000000

4000 000

3000000

2000000

1000000

0

GESTION DES DECHETS

ECOPOINTS - RECYCLERIES
Sites aménagés qui permettent de déposer des
déchets valorisables ou non collectés en PAV

ménageres gléthets verts
résiduelles scimenagels!
Petits appareils ménagers
Huiles
|
Chaud Froid €S Eclairage Electricité Eclarage
Spécifique public
. Froid Solaire thermigue . Réseau de chaleur Eléctricité

24
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Au coeur de la rive droite de Bordeaux, la ZAC Bastide Niel est 2

un projet urbain durable permettant de renforcer le centre-ville de Bordeaux,
Qualifiee par Bordeaux Métropole, la SAS d’aménagement Bastide Niel s'est
engagee sur :

- & axes de travail et une charte de 20 thématiques :

iy
A
A «tht O
Y
Ny ), AN
DEMARCHE VIE & USAGES TERRITOIRE RESSOURCES

- une organisation systémigue

4 AXES
SPECIFICITES DU SITE UNE CHARTE
20 ENGAGEMENTS
USAGES DES ILOTS COMITE DE PILOTAGE
PROGRAMME ACTION
ZONAGE/DENSIFICATION SYSTEME INFORMATION
CHARTE CHANTIER

- les objectifs urbains, environnementaux, patrimoniaux et programmatiques
suivants :
e Le développement d'un quartier durable ambitieux et a haute qualité
d’usages, un quartier vivant valorisant la lumiére naturelle,
¢ Le développement d'un quartier dense, mixte et accessible de centre-ville,
qui accueillera a terme environ 10 000 habitants,
e La préservation et la valorisation des éléments d'identité du quartier, avec
la conservation au travers du projet urbain de la mémoire de lhistoire
ferroviaire et militaire du site.

25

ECOCITE ",

Tranche 2 oo
2015-2017 P+

VILLE DE DEMAIN 2016

Développement et innovation territoriale
4 axes -> 6 actions mises en oeuvre
4,1 ME TTC d’assiette -> subvention totale : 1 362 000 €

AXE RESEAU ET ENERGIE — APPROCHE TERRITORIALISEE

€ MICROGRID : Déploiement d'une centrale photovoltaique pour une
autoconsommation mutualisée. Manager et produire 50 % des besoins
électriques de la ZAC sur place.

AXE BATIMENT ET USAGES & RENQVATION

& ESUS (Environnement-Services-Usages-Solidarité) : Création d'un parc de
stationnement silo avec un pale logistique et de services urbains.

€ MESS DES OFFICIERS : Réhabiliter le batiment en tenant compte de son
caractere patrimonial et gestion hygrothermique des parois en gres.

AXE CONCEPTION URBAINE, HAUTE QUALITE DE VIE — RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

& ILOTS DE CHALEUR / ILOTS DE FRAICHEUR URBAINS : Concevoir un quartier
confortable, Réduire les impacts sanitaires liés aux fortes chaleurs.

AXE SERVICES INNOVANTS / APPROCHE TRANSVERSALE DE L' AMENAGEMENT

© CLUSTER NUMERIQUE D'AMENAGEMENT / BN 3.0 / CIM & BIM : Création
d'outils de conception et d’exploitation en BIM et en réalité virtuelle et
augmentée. Création d'un cluster numérique territorial pour la ville de
demain.

& BASTIDENIEL&CO — ECOQUARTIER
Management de l'innovation
au service du Territoire

:«{///BORDEAUX &%
S8 METROPOLE W b




MOBILITE

A Uéchelle de la ville, les atouts majeurs pour réussir le pari de créer ce
nouveau centre-ville sont les connexions a la rive gauche, le centre historique
de Bordeaux, par un maillage fin du réseau TCSP sur la rive droite. A echelle
du quartier, Bastide Niel adoptera un profil modal o le piéton et les modes de
transport doux seront privilégieés.

Une offre de proximité permettra a chacun de pouvoir accéder a un grand
nombre de services en moins de 5 minutes de marche. La circulation automobile , ,
sera restreinte et hiérachisée. La quasi totalité du réseau sera aménagée en PROFIL MODAL OFFRE DE PROKIMITE ESPACE PARTAGE
zones de rencontre (limitées a 20 km/h) excepté les voiries primaires (limitées

a 30km/h).

Bassins A Flot

LORMONT 72N
RESEAU TCSP \ VOIRIES

a titre indicatif Les Hangars

Cours Du Medoc

Place Paul Doumer

Les ateliers de tramway
LEGENDE

PERIMETRE DE LA ZAC

VOIE PRIMAIRE 30 KM/H

VOIE BUS 30 KM/H

VOIE MIXTE BUS / VL 30 KM/H
- VOIE SECONDAIRE 20 KM/H
ENTREE / SORTIE ZAC )
STATIONNEMENT MUTUALISE EN SILO (4000 PLACES ENVIRON) L://

uinconces

Palais de Justice
Jardin Botanique

Cambetta
Place de la Bourse

©@«i |||}

FLOIRAC

Hotel de Vilia"\ Saite-Catherine _ Place Du Palais

Porte de Bourgogne T\ QUAI RIVE DROITE




ESPACE PUBLIC

Le support de l'espace public est uniforme, donnant une identité forte au quartier.
Le sol est en héton pour donner un effet de plague, ponctué de bosquets et
d'arbres variés.

Lespace public est ensuite défini par quatre types d'entités :
o |es espaces partagés / rues

les entre-deux

les centralités

les parcs 3D

32 ha de ZAC

13 ha d’espaces publics
dont 85 7 réservent

a priorité aux piétons

REPERAGE DES ZONES PIETONNES

29

ESPACES PARTAGES / RUES
Voirie fonctionnelle, proposant une mixité de modes de transport et une circulation apaisée.

E1E3
&[]

2[>]

3
o

ENTRE-DEUX
Espaces piétons élargis entre 'espace partagé et ['ilot que les usagers pourront s"approprier informellement pour
animer la rue, en relation avec les RDC des bétiments voisins.

LIk}

CENTRALITES
Centres ponctuant ['espace public pour animer 'espace par diverses activités et usages.

PARCS 3D
Réseau de 23 entités publiques avec des programmations variées.

30
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TYPOLOGIE DES VOIES
VOIES 6M = ZONE DE RENCONTRE

COUPETYPE

ZONE DE RENCONTRE

Priorité piétonne sur [ensemble de l'espace

Vehicule toléré
Limitation de vitesse 20km/h

Chaussée non marquée

TAMPOPN A REMPLISSAGE | %
AVALOREP 4+—— I
L
A
1
PLANTYPE

—_——— ————y I —

PIETON PIETON + VEHICULE PIETON PIETON PIETON + VEHICULE PIETON

1.00M LO0M 00M 100M LOOM 100M
—_— —_—

600M 600M

* COUPES ET PLANS DE PRINCIPE EN COURS D'ACTUALISATION SUITE AUX PRESCRIPTIONS DES POMPIERS

VOIES 10M SYMETRIQUES = ZONE DE RENCONTRE

ZONE DE RENCONTRE
Priorité piétonne sur l'ensemble de l'espace

Vehicule toléré
Limitation de vitesse 20km/h

Chaussée non marquée

PANNEAU
SIGNALETIQUE

e

i ZONE POREUSE SUR _ |
M FOSSE DE PLANTATION

ENTOURAGE
“RBRE |

250M MIN

BANC —]

PE PLAN TYPE il =
PIETON  PIETON + VENICULE _PIETON PIETON TETON = VEWICULE_ PIETON
00M 400N 00M 20M 40M 100M

SERVICES S ! e "SERVICES "
200M 200M 200M 200M
T000H T000H




VOIES 10M ASYMETRIQUES = ZONE 30

ZONE 30
Priorité au véhicule sur sa voie

Limitation de vitesse 30km/h
facilitant la traversée des pietons

Chaussée et trottoir clairement identifiables

ZONE
PANNEAU
SIGHALETIOUE
ENTOURAGE
WARERE
|
N SiRrossene |
PLANTATION AXONOMETRIE TYPE
APPUIVELDS —]
MARQUAGE
LIMITE DE ]
STATIONNEMENT
a
BORDURE :
RESSAUT 2¢M —| :
150MMIN . !
: NS »
b & |
cowETE | I T PLAN TYPE T CROISEMENT ZONE 30 ET ZONE DE RENCONTRE
PIETON VEHCULE  PIETON PIETON VEHCULE  PIETON
L50M 400M 150M L50M 400M 150H
SERVICES SERVICES
2004 200
T000H 0w

*IMAGE NON CONTRACTUELLE

* COUPES ET PLANS DE PRINCIPE EN COURS D'ACTUALISATION SUITE AUX PRESCRIPTIONS DES POMPIERS 3ll



ENTRE-DEUX + VOIE 10M ASYMETRIQUE BUS

AIRE PIETONNE + ZONE 30

AIRE PIETONNE

Priorité piétonne sur 'ensemble de 'espace

Pas de vehicule sauf exceptions
2 roues pied a terre

Lieu d'evenements, ateliers...

ZONE 30

Priorité au véhicule sur sa voie

Terrasses de cafés,
restaurants

Limitation de vitesse 30km/h
facilitant la traversée des pietons

Chaussée et trottoir clairement identifiables

420M

SERVICES
200M

*IMAGES NON CONTRACTUELLE

35 * COUPES ET PLANS DE PRINCIPE EN COURS D'ACTUALISATION SUITE AUX PRESCRIPTIONS DES POMPIERS 36
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VEGETATION

Le quartier sera caractérisé par un mélange d’essences végeétales, présentant g T A .

une diversité de formes, dimensions, feuillages, et floraisons. e : : e I S . oo ? i

Leur taille de développement est adaptée aux dimensions des rues et des l aM-crtfméz-EguAm:nnumonw | u:m-lellqufkscsﬁ]mﬁgbépfiligﬂ?ggﬁmlmmm : u-cnﬁﬁﬁﬂﬂ?&ﬁf?ﬁ'ﬂéﬁﬂ?gﬁfﬁmuAumums
fosses de plantation. La rusticité des essences leur permet de hien s’adapter a \ ; : :
'environnement et de garantir une implantation pérenne pour le quartier_ u.m-usM-rEnsligfuﬂrE%fmrsImmmmm FRUTS H: 0M lﬂM-CADUHSEAEI)IE:I;-msuNPRINTANIERE, FRUIT ot L CADOE L ASON R |

Les arbres, essentiellement caduques, assurent une régulation saisonale de la
luminosité sur les espaces publics et les facades.

o
I MRV
UNE GRANDE DIVERSITE VEGETALE TOONQ SINENSIS CEOASEWA e GINGKOBILOBA
H: 170M - L:8M - CADUQUE - COLORATION AUTOMNALE H: 15M - L:10M - CADUGUE - COLORATION AUTOMNALE H: 16M - LTM - CADUQUE - COLORATION AUTOMNALE
32 ha de ZAC
13 ha d’espaces publics e,
At Pl
o s sy Ntz LW 0
dont 30 7 végeétalisés P e

-
RS,

PHYLLIREA ANGUSTIFOLIA CHOISYA TERNATA
H: 3M - L2M - PERSISTANT - FLORAISON PRINTANIERE H:1.5M ~ L:1.5M - PERSISTANT - FLORAISON PRINTANIERE

1500 ARBRES ET ARBUSTES PLANTES ENVIRON, LES ARBRES REMARQUABLES CONSERVES

39
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CENTRALITES

Six zones en particulier auront un rdle de centralité. Elles polarisent les activités
du quartier en des zones hien délimitées par leur apparence différente du reste
du quartier. Elles sont en effet matérialisées par «un point> en 3D englobant d'un
matériau choisi ( végétal, couleur, texture ... ) le sol et les facades des batiments
contenus dans ce «point».

> /i
A 5 &~ , S N

ETAPE 1. ETAPE 2 : ETAPE 3. ETAPE 4 :
DELIMITATION DELAZONE ~ EXTRUSION INTEGRATION CONTEXTE EXCLUSION DES VOIES

B ‘f/'g <~ COURS LE ROUZIC
»%N
o

2
R LE VILLAGE o s ‘
PLACED'ARMES .
: . \ 4
S

REPERAGE DES CENTRALITES /2, ’

\ ’ \ . ‘ ¥ T \
> \ LEMARCHE 3

I

X
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Bastide Niel / MVRDV

——

=

*IMAGE NON CONTRACTUE

 VUE D'UNE CENTRALITE  LE MARCHE
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PARCS 3D

Les 23 parcs 3D constituent un réseau fin d’espaces publics de qualité.

Les parcs 3D permettent d’explorer la notion de volume en 3 dimensions afin
d'intensifier l'expérience volumique du quartier, y compris par ces espaces
publics. Plusieurs possibilités s’offrent aux paysagistes concepteurs afin d'utiliser
les volumes prescrits.

STRUCTURE ENVELOPPE VOLUME

e

LEGENDE

O JaroiNs 3e X, 7
AUTRES PARCS 3D \ 5

23 PARCS 3D, SURFACE 7600 m?
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VUE D'UN PARC 3D
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AVANCEMENT OPERATIONNEL

Représentation des ilots de la phase 1, études engagées, permis de construire
déposés et/ou accordés (en rose) et les flots de la phase 2, a développer (en jaune).

EQUIPE DE MAITRISE D' (EUVRE
POUR LA REALISATION DE LA ZAC

MVRDV,
ARCHITECTE - URBANISTE
COORDONNATEUR DE LA ZAC

A+R SALLES,
PAYSAGISTES

ARTELIA,
BETVRD

GEOSAT,
GEOMETRE

ATELIER RAISONNE,
AMO DD

ARCAGEE,
AMO ENVIRONNEMENTAL

ARTELIA
0PC

BECS
CSPS

Document d'information établi sous la responsabilité de la SAS d’Aménagement Bastide Niel
(51% BMA, 24.57 Domofrance, 24.5 % Aquitanis)

et dont [utilisation est soumise a son accord écrit préalable

lllustrations non contractuelles susceptibles d"évoluer avec les avancées du projet urhain
Edition Octobre 2019

Pour tous renseignements, merci de contacter la SAS d’Aménagement Bastide Niel

38 rue de Cursol - 33001 Bordeaux - TéL. : 05 56 99 31 99 - contact@bastideniel.fr
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« QUELLE TACHE MERVEILLEUSE QUE DE DEVELOPPER
LA RIVE DROITE DE BORDEAUX, EN ECHO

AU CENTRE-VILLE HISTORIQUE.

QUEL AVENIR PEUT-ON LUI CONFIER ? »

Winy Maas

MVRDV

BASTICR MIEL &

concessionnaire de la ZAC Bastide Niel

-BORDEAUX [
~§é’ METROPOLE

0660

www.hastideniel.fr




